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Investir a Nice:

Programme Nova spécial Jeanbrun

1. Un emplacement dynamique au coeur de Nice

Le programme NOVA bénéficie d'une localisation a I'est de Nice, dans un quartier
urbain en pleine évolution, offrant un acces immédiat aux commerces, écoles et
services du quotidien. Cette proximité favorise une vie pratique et une forte
attractivité résidentielle.

Les transports permettent de rejoindre rapidement les principaux pbéles de la
meétropole : centre-ville, gare SNCF, axes routiers majeurs et aéroport Nice Cote
d’'Azur. La proximité du littoral constitue également un atout supplémentaire dans
une ville a forte attractivité.

= Un emplacement fonctionnel dans une métropole reconnue pour sa tension
locative et son potentiel patrimonial.

2. Une résidence contemporaine tournée vers la qualité de vie
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La résidence NOVA se compose de deux batiments complémentaires organisés
autour d'un coeur d'ilot végétalisé, intégrant plus de 880 m? d'espaces verts et une
toiture végétalisée. Cette conception favorise la luminosité, le bien-étre et une
meilleure intégration dans I'environnement urbain.

Le programme propose une offre diversifiee du studio au 4 pieces, avec des
logements fonctionnels prolongés par des balcons ou terrasses. La présence de
stationnements en sous-sol renforce le confort au quotidien.

Les prestations répondent aux standards actuels (RE 2020), avec une attention
particuliere portée a la performance énergétique, a la sécurité et au confort
thermique et acoustique.

= Une résidence équilibrée, adaptée aux attentes actuelles des occupants et des
locataires.

3. Une opportunité d’'investissement en marché porteur

Nice constitue un marché immobilier structurellement recherché, porté par une
forte demande locative liée a son attractivité économique, touristique et
résidentielle.

Le programme se distingue par :

- une TVA réduite a 5,5 %, permettant un prix d'acquisition compétitif
- une possibilité d'investissement en LLI (TVA 10 %) selon conditions
- une gamme de prix accessible au regard du marché nicois

Les prix débutent autour de 97 000 € pour un studio et s'étendent jusqu’a environ
280 000 € pour des T4, avec une diversité de typologies permettant d'adresser
plusieurs profils locatifs.

La livraison prévue fin 2028 permet de se positionner sur un actif neuf dans une
ville ou la rareté de |'offre soutient la valorisation a long terme.

= Un investissement patrimonial pertinent, combinant accessibilité, tension
locative et potentiel de valorisation.

Vous souhaitez en savoir plus sur cette opportunité ?

Nos conseillers en gestion de patrimoine vous transmettent la documentation sur
le programme puis vous accompagnent dans I'analyse de cette opération et son
intégration dans votre stratégie globale (fiscalité, financement, objectifs
patrimoniaux).
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